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1 Allgemeines

1.1 Anlass und Ziel der Planung

In der Ortschaft Scheppau soll ein neues Feuerwehrgeratehaus errichtet werden, da das
bisherige Gebaude den Anspriichen des Ldschwesens nicht mehr entspricht und eine
Sanierung bzw. Erweiterung des Bestandgebaudes nicht mdglich ist. Aus diesem Grund
wurde ein neuer Standort fur das Feuerwehrgeratehaus gesucht und im Ortsrandbereich
von Scheppau gefunden. Die Aufstellung der 54. Anderung des Flachennutzungsplans
der Stadt Konigslutter am Elm wird erforderlich, um die Flachen fir eine bauliche
Inanspruchnahme vorzubereiten. Dafir werden Flachen fir die Landwirtschaft in
Flachen fir Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,Feuerwehr” gemal 8 5 Abs. 2 Nr.
2 a. BauGB geandert.

Fur den Anderungsbereich wird im Parallelverfahren gemaRR &8 8 Abs. 3 S.1 ein
Bebauungsplan aufgestellt.

Durch diese Anderung werden erstmalig im Geltungsbereich Versiegelungen
vorbereitet. Die Flache befindet sich im direkten Einflussbereich der vorhandenen
Bebauung und stellt damit eine sinnvolle Fortsetzung der Siedlungsstruktur dar. Es ist
davon auszugehen, dass auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung die Eingriffe in die
Schutzgiter des Naturhaushaltes sowie in das Landschaftsbild ausgeglichen werden

kdnnen.

1.2 Lage und GroRe des Anderungsbereiches

Der Geltungsbereich befindet sich am norddstlichen Ortsrand von Scheppau in der
Gemarkung ,Rieseberg®, Flur 1 und umfasst die Flurstlicke 1/22 und 116 (teilweise). Die
Flache wird zurzeit ackerbaulich genutzt. Nordlich und westlich grenzen
landwirtschaftliche Betriebe und Wohnbebauung an. Ostlich und sudlich befinden sich
ackerbaulich genutzte Feldflure. Nérdlich in etwa 20 m Entfernung befindet sich die
Landesstralle ,L633“. Der Geltungsbereich schlief3t norddstlich an die Kreisstralte ,K5¢

an. Der Anderungsbereich hat eine GroRe von ca. 0,38 ha.

2 Planungsqgrundlagen

2.1 Rechtsquellen

a) Baugesetzbuch (BauGB)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S.
3634), zuletzt gedndert Artikel 2 des Gesetzes vom 04. Januar 2023 (BGBI.
2023 | Nr. 6)
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b) Baunutzungsverordnung (BauNVO)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786),
zuletzt geéndert durch Gesetz vom 04. Januar 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 6)

C) Planzeichenverordnung (PlanzV)
in der Fassung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt gedndert durch
Gesetz vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)

d) Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG)
in der Fassung vom 17. Dezember 2010 (Nds. GVBI. S. 576), zuletzt geéndert durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 22. September 2022 (Nds. GVBI. S. 588)

e) Niedersachsische Bauordnung (NBauO)
in der Fassung vom 03. April 2012 (Nds. GVBI. S. 46), zuletzt geandert durch Artikel 8
des Gesetzes vom 22. September 2022 (Nds. GVBI. S. 578)

f) Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 18. Marz 2021 (BGBI. | S. 540), das durch
Artikel 4 des Gesetzes vom 04. Januar 2023 (BGBI. | Nr. 6) geandert worden ist.

s)] Niedersachsisches Naturschutzgesetz (NNatSchG)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 19. Februar 2010 (Nds. GVBI. S. 104),
zuletzt geéndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22. September 2022 (Nds. GVBI. S.
578)

h) Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)
in der Fassung vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt ge&ndert durch Artikel 3
des Gesetzes vom 08. Dezember 2022 (BGBI. | S. 2240)

)] Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 17. Mai 2013 (BGBI. | S. 1274; 2021 1 S.
123), das zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 19. Oktober 2022 (BGBI. | S. 1792)

geéndert worden ist

)] Planungssicherstellungsgesetz (PlanSiG)

Gesetz zur Sicherstellung ordnungsgemafler Planungs- und Genehmigungsverfahren
wahrend der COVID-19-Pandemie in der Fassung der Bekanntmachung vom 20. Mai
2020 (BGBI. I S. 1041), das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 08. Dezember
2022 (BGBI. | S. 2234) geandert worden ist.
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2.2 Raumordnung

2.2.1 Landes-Raumordnungsprogramm

Das LROP weist der Gemeinde Scheppau keine besonderen Aufgaben oder Funktionen
zu. Das 0stlich gelegene Gebiet ,Rieseberg” ist als Vorranggebiet ,Natura 2000 (3.1.3)
und Vorranggebiet des Biotopverbundsystems (3.1.2) dargestellt. Das LROP fihrt dazu
aus, dass das in Niedersachsen bestehende Biotopverbundsystem zu erhalten und
weiter zu entwickeln ist. Ziel ist, durch eine an 6kologischen Maf3staben ausgerichtete
Nutzung der Kulturlandschaften und die Erhaltung der verbliebenen naturbetonten
Landschaftsteile die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes und die Pflanzen- und
Tierwelt sowie Vielfalt, Eigenart und Schoénheit von Natur und Landschaft nachhaltig zu
sichern, zu pflegen und zu entwickeln. Als wertvoll sind die gemaf naturschutzfachlichen
Bewertungen herausgestellten Gebiete und Landschaftsbestandteile anzusehen, die
durch eine besondere Schutzbedurftigkeit, Empfindlichkeit oder Seltenheit
gekennzeichnet sind. Der landesweite Biotopverbund kennzeichnet sich nicht durch
zusammenhadngende Flachen, sondern vielmehr durch seinen funktionalen
Zusammenhang, seine Strukturvielfalt und die réaumliche Verteilung der diversen
Flachen. Die Flachen des Vorranggebietes des Biotopverbunds sind zugleich auch Teil
des Netz Natura 2000, in dem FFH-Gebiete und EU-Vogelschutzgebiete zum Schutz
gefahrdeter wildlebender Tier- und Pflanzenarten auf EU-Ebene zusammengefasst

werden. Das Plangebiet befindet sich aul3erhalb jeglicher Vorranggebiete.
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Abbildung 2: Landes-Raumordnungsprogramm Niedéréachseﬁ, 2017, ohne MaRstab, genordet '
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2.2.2 Regionales Raumordnungsprogramm

Der Geltungsbereich ist in der zeichnerischen Darstellung des Regionalen
Raumordnungsprogramms (RROP) 2008 als Vorbehaltsgebiet Natur und Landschaft
festgelegt. Die Ausweisung der Flache fur den Gemeinbedarf ist mit dem Verlust dieser
regionalplanerischen Darstellung im RROP als Vorbehaltsgebiet verbunden.

In Abwagung der vorliegenden Belange lasst sich der Verlust dieser Nutzung nicht
vermeiden. Durch die geringe GroRRe des Plangebietes im Verhaltnis zur weitraumigen
Ausweisung der Vorbehaltsflachen fur Natur und Landschaft kann davon ausgegangen
werden, dass durch die Planung eine Beeintrachtigung nur geringfiigig ist. Die Folgen

der Nutzungsanderung werden im Umweltbericht erlautert und abgewogen.
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Abbildung 3: Regionales Raumordnungsprogramm 2008, Regionalverband Grof3raum Braunschweig 2019,
ohne Maf3stab, genordet

2.3 Landschaftsrahmenplan Landkreis Helmstedt

Der Landschaftsrahmenplan des Landkreis Helmstedt bewertet den Anderungsbereich
in den wichtigen Bereichen folgendermal3en:

— Arten und Lebensgemeinschaften: Bereich mit Bedeutung fur Arten- und
Lebensgemeinschaften (eingeschrénkte Leistungsfahigkeit)
— Boden: Funktionsféhigkeit des Bodens ist mafig beeintrachtigt

— Grundwasser: Funktionsfahigkeit des Grundwassers ist stark beeintrachtigt
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— Oberflachenwasser: Retentionsvermdgen ist stark beeintrachtigt
— Klima/Luft: Funktionsfahigkeit von Klima/Luft ist stark beeintrachtigt
— Vielfalt, Eigenart und Schdnheit: Voraussetzung fir die Erholung in Natur und

Landschatt ist stark beeintrachtigt

Die einzelnen Bereiche zeigen, dass die in Anspruch genommene Flache durch ihre
bereits beeintrachtigte Ausgangsituation, keine besondere Funktion fir die Schutzgiter
aufweist. Dadurch ist davon auszugehen, dass Eingriffe durch die verbindliche
Bauleitplanung entweder auf der Flache und/oder auf externen Ausgleichsflachen
ausgeglichen werden konnen. Eine detaillierte Betrachtung der Schutzguter erfolgt im

Rahmen des beigeflugten Umweltberichtes.

2.4 Landschaftsplan der Stadt Konigslutter am Elm

Zur Beurteilung der Anderungsbereiche hinsichtlich ihrer Bedeutung fir das Schutzgut
Landschaft bzw. Landschaftserleben wurden der Landschaftsrahmenplan fur den
Landkreis Helmstedt sowie der Landschaftsplan der Stadt Konigslutter herangezogen.
Eine detaillierte Betrachtung und Auswertung erfolgt im Rahmen des beigefligten

Umweltberichtes.
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2.5 Flachennutzungsplan

tehliiza=

Abbildung 4: Flachennutzungsplan Scheppau, Regionalverband Grofiraum Braunschweig 2021, ohne
MafRstab, genordet

Der Flachennutzungsplan der Stadt Konigslutter am Elm trat 1980 in Kraft und ist mit
Stand der 53. Anderung wirksam. Die vorliegende 54. Anderung bereitet am Ortsrand
von Scheppau die Inanspruchnahme von Flachen fur die Errichtung eines
Feuerwehrgeratehauses vor. Hintergrund der Planung ist es, eine Anpassung der
Darstellung an konkrete Nutzungsanspruche vorzunehmen sowie neue Baugebiete
bedarfsgerecht auszuweisen. Im konkreten Fall wird eine Darstellungsanderung von
einer Flache fur die Landwirtschaft gem. 8 5 Abs. 2 Nr. 9 a) zu einer Flache fur
Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung Feuerwehr gem. 8 5 Abs. 2 Nr. 2 a)
vorgenommen. Nordlich und westlich zeigt der Flachennutzungsplan Mischgebiete. In
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etwa 70 m Entfernung nordlich des Anderungsbereiches befindet sich ein Wohngebiet

und eine Flache fur Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,Mehrzwecknutzung®.

2.6 Bebauungsplan

Bebauungsplane sind fir die Flachen des Anderungsbereiches nicht bekannt. Die
Neuausweisung der Bauflache auf bisher unbebauten Arealen wird im Weiteren durch
ein parallel stattfindende Bebauungsplanaufstellung gemaf 8 8 Abs. 3 S.1 konkretisiert.

Die Aufstellung der vorliegenden Anderung bildet hierfiir die Voraussetzung.

2.7 Standortalternativen / Umnutzung von Fldchen fiir die Landwirtschaft

Die Sicherung und der Erhalt landwirtschaftlicher Produktionsflachen als
Lebensgrundlage und zur Landschaftspflege ist ein wesentlicher Aspekt, der bei der
Aufstellung von Bauleitplanen zu bericksichtigen ist. Laut den Bodenwertkarten des
Niedersachsischen Bodeninformationssystems verfiigen die Boden im Plangebiet Uber

eine aulerst hohe Bodenfruchtbarkeit.

Im Jahr 2019 wurde durch die Planungsgruppe Feuerwehrplanung ein
Feuerwehrbedarfsplan fur das Gebiet der Stadt Konigslutter am EIm erstellt. Dieser zeigt
auf, dass das derzeitige Gebaude der Ortsfeuerwehr Scheppau nicht mehr den heutigen
Anforderungen entspricht. Im Zuge der Entwicklung des Loschwesens und den
veranderten Anforderungen hat der Flachen- und Sanierungsbedarf stetig zugenommen.
Das vorhandene Geb&ude kann nicht erweitert werden, da die benachbarten
Grundstiicke nicht zur Verfigung stehen. Daher hat die Stadt Konigslutter am Elm

beschlossen, ein neues Feuerwehrgeratehaus an anderer Stelle zu errichten.

Auf Grund der mangelnden Standortalternativen und des geringen Flachenbedarfs halt
die Stadt Konigslutter es daher fiir angemessen, diese Flachen der Landwirtschaft zu
entziehen und fur die Errichtung eines neuen Feuerwehrgeratehauses zur Verfligung zu

stellen.

3 Planung

3.1 Bauflachen

Entsprechend den zuvor genannten Entwicklungszielen wird in dem Geltungsbereich der
54. Flachennutzungsplanédnderung eine etwa 0,29 ha grof3e Flache fir Gemeinbedarf
mit der Zweckbestimmung Feuerwehr gemal 8 5 Abs. 2 Nr. 2 a. BauGB festgesetzt. Die
konkretere Planung erfolgt auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung. Die Anderung
entspricht den stadtebaulichen Zielen der Stadt Konigslutter am Elm und fugt sich in die

benachbarte Umgebung ein. Die Erweiterung des Ortrandes durch ein
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Feuerwehrgeratehaus, stellt eine sinnvolle, bedarfsgerechte Ergédnzung und
Arrondierung der bestehenden Situation dar.

3.2 ErschlieBung

3.2.1 Verkehr

Die verkehrliche ErschlieBung des Anderungsbereiches erfolgt nordostlich tiber die

KreisstraRe K5, Uber die das Plangebiet an das ortliche und Uberdrtliche
StralRenverkehrsnetz angebunden ist. Das Grundstick erhélt eine Hauptzufahrt zum
Gebaude und den Parkplatzen und eine gesonderte Zufahrt flr Einsatzfahrzeuge, um
im Einsatzfall eine schnelle und sichere Zuwegung fir die Einsatzfahrzeuge zu
gewahrleisten. Um eine sichere Erschlie3ung auf das Grundstick unter anderen auch
fur FuRganger und Fahrradfahrer sicherzustellen, wird ein Gehweg von der
LandesstralRe 633 bis zur Hauptzufahrt geplant. Mit Ausnahme der Anlegung der
Grundstickszufahrten und eines Gehweges sind innerhalb der 6ffentlichen

Verkehrsflache jedoch keine Neuordnungen der Verkehrsfihrung erforderlich.

Die Belange der Sicherheit und Leichtigkeit des in den angrenzenden sowie
nachfolgenden StraRen flieRenden Verkehrs werden durch den neuen
Feuerwehrstandort nicht beeintrachtigt. Auf Grund der ausreichenden Fahrbahnbreiten,
der geringen Verkehrsmengen und der aufgeteilten Zufahrt fur Parkflachen und Zu-
[Abfahrten fir die Einsatzfahrzeuge ist eine angemessene Integration der
Einsatzfahrzeuge in den Verkehrsraum gewahrleistet. Die Zufahrt fur Einsatzfahrzeuge
hat ausreichende Sichtbeziehungen zum Auffahren auf die K5, da sich ein ca. 5 m breiter
StralRengraben zwischen dem Privatgrundstiick und der K5 befindet. Zudem ist aus dem
v. g. Grund entlang der nordéstlichen Grenze (an der K5) des parallel in Aufstellung
befindlichen B-Planes, mit Ausnahme der festgesetzten Zu- und Ausfahrten, ein Bereich

ohne Ein- und Ausfahrt festgesetzt.

Der mit der Realisierung der Planung verbundene Stellplatzbedarf kann innerhalb des
Plangebietes sichergestellt werden. Auf Ebene der konkreten Vorhabenplanung sind
hier rd. 20 Stellplatze derart vorgesehen, dass im Einsatzfall keine Konflikte mit

ankommenden und abfahrenden Einsatzfahrzeugen auftreten kénnen.

3.2.2 Ver- und Entsorqung

Die Versorgung des geplanten Feuerwehrgerédtehauses mit Strom, Gas und Wasser
erfolgt in Erganzung der vorhandenen Leitungsstrukturen. Erforderliche neue Leitungen

werden innerhalb der offentlichen Verkehrsflachen verlegt.

Die Abfallentsorgung ist durch den Landkreis Helmstedt als Offentlich-rechtlicher

Entsorgungstrager sichergestellt.
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Das Plangebiet kann an das Kommunikationsnetz der Vodafone GmbH angeschlossen
werden. Fur den Ausbau des Telekommunikationsnetzes der Vodafone Kabel
Deutschland GmbH sind entsprechende Anfragen an die Vodafone Kabel Deutschland
GmbH, Neubaugebiete KMU, Sudwestpark 15, 90449 Nurnberg
(Neubaugebiete @Kabeldeutschland.de), zu stellen. Der Kostenanfrage ist ein

ErschlieBungsplan des Gebietes beizulegen.

3.2.3 Schmutz-, Losch- und Niederschlagswasser

Innerhalb des Plangebietes wird das anfallende Schmutzwasser Uber neue
Schmutzwasserkanale an das Ortliche Abwassernetz angeschlossen. Die

Schmutzwasserbeseitigung erfolgt durch die Wolfsburger Entwasserungsbetriebe.

Die Loschwasserversorgung in Scheppau ist derzeit nicht ausreichend gesichert. Aus
diesem Grund soll innerhalb des Plangebietes eine unterirdische Zisterne mit einem
Volumen von 100 m3 verbaut werden. Das in dem Plangebiet anfallende
Niederschlagswasser kann somit der Zisterne zugefuhrt werden und bei Bedarf
gedrosselt, dem naturlichen Abfluss entsprechend, in das bestehende Leitungsnetz

weitergeleitet werden.

Auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung wird im stdlichen Bereich eine Flache fur
die Wasserwirtschaft und die Regenriickhaltung des Wasserabflusses festgelegt, um
herabflieRendes Wasser aus Stidosten (vom Rieseberg) bei Starkregenereignissen oder

Schneeschmelzen zurickzuhalten.

3.3 Grundwasser- und Bodenschutz

1. Bei Planung und Durchfihrung der Bodenarbeiten ist durch eine bodenkundliche
Baubegleitung zu gewahrleisten, dass die Belange des Bodenschutzes und hier

insbesondere die DIN-Norm 19639 beachtet werden.
2. Innerhalb des Planbereiches befinden sich keine wasserrechtlichen Schutzgebiete.

3. Sollen im Rahmen der Herstellung eines tragfahigen Baugrundes (z. B.
Baugrundverbesserung fur Gebaude und StralRen) oder zur Gelandeauffullung Boden-
oder Recyclingmaterialien (z. B. Boden von anderen Standorten, Schlacke etc.)
aufgebracht werden, so ist vorab sicherzustellen, dass von diesen Materialien keine
Gefahrdung fir das Grundwasser und den Boden ausgeht. Hierbei sind die
Anforderungen der Landerarbeitsgemeinschaft Abfall (LAGA) Mitteilung 20 und
Technische Regel (TR) Boden zu beachten.

4. Zur Beurteilung fir den Einbau von ortsfremden Materialien sind u.a. die Kenntnis
Uiber das Vorhandensein von Grund- oder Schichtenwasser sowie Uber den
9
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Grundwasserstand erforderlich. Diese Angaben sind Uber ein Bodengutachten zu
ermitteln. Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung wurde ein Bodengutachten

angefertigt und den Planunterlagen beigeflgt.

5. MaBnahmen zur Baugrundverbesserung durch Bodenaustausch und
Bodenauffullungen mit ortsfremden Materialien dirfen erst nach Zustimmung der

Unteren Bodenschutzbehérde vorgenommen werden.

6. Es wird grundsatzlich empfohlen, vor der Bauausfiihrung den geologischen
Schichtenaufbau (Aufbau, Beschaffenheit und Eigenschaften des Baugrunds) sowie die
hydrogeologischen Verhaltnisse (Grundwasseranschnitt, Grundwasserstand) erkunden
zu lassen. Damit kénnen spezielle Griindungserfordernisse erkannt und ggf. die
geplante Grundung an die bestehenden Untergrundverhéltnisse angepasst werden.
Werden im Zuge der fortschreitenden Planung oder der Bauausfuihrung Untersuchungen
mit geologischem Belang durchgefiihrt, wird darauf hingewiesen, dass fur die
Durchfuihrung von Bodenaufschliissen Bohranzeige- und Bohrergebnismitteilungspflicht
gegenuber der Abteilung 10 (Geologie) des Sachsischen Landesamtes fur Umwelt,

Landwirtschaft und Geologie besteht.

7. Grundsatzlich gilt fur die Ableitung von Niederschlagswasser, dass die natirliche
Hochwasserabflussspende des urspringlich unbebauten Gebietes in der Regel nicht
Uberschritten werden darf. Diese Anforderung ergibt sich aus 8 5 Absatz 1 Punkt 4 des
Wasserhaushaltsgesetzes, wonach ,eine Vergrdllerung und Beschleunigung des

Wasserabflusses zu vermeiden ist".

§ 1 BBodSchG fordert, bei Einwirkungen auf den Boden Beeintrachtigungen seiner
natirlichen Funktionen sowie seiner Funktion als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte

so weit wie mdglich zu vermeiden.

Nach 8§ la (2) BauGB ist es erforderlich, mit Grund und Boden sparsam und schonend
umzugehen. Zur Verringerung der Flacheninanspruchnahme sind mdoglichst die
Wiedernutzbarmachung von Flachen, die Nachverdichtung und andere Ma3nahmen zur
Innenentwicklung zu nutzen. Bodenversiegelungen sind auf das notwendige Maf3 zu
begrenzen. Das BNatSchG fordert, dass Eingriffe in den Boden als Bestandteil des
Naturhaushalts moglichst zu vermeiden sind, unvermeidbare Eingriffe sind dabei

auszugleichen.

Eine Verringerung der Flacheninanspruchnahme durch eine Innenentwicklung ist nicht
moglich, da keine geeigneten Flachen zur Verfugung stehen. Durch Ausweisung der

Bauflache lassen sich Beeintrachtigungen vom Schutzgut Boden und der Verlust von

10
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landwirtschaftlich genutzten Flachen nicht vermeiden. Alternative Standorte sind nicht

vorhanden.

Naturschutzrechtlich gesicherte Schutzausweisungen gemafRl 88 22-30 BNatSchG
liegen im Anderungsbereich nicht vor.

MalRnahmen zur Vermeidung und Verminderung von Beeintrachtigungen und
Malnahmen zur Kompensation verbleibender erheblicher Beeintrdchtigungen werden
im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung erfolgen. Innerhalb des Gemeindegebietes
sind geeignete Flachen fir AusgleichsmalRnahmen vorhanden. Mit der Durchfiihrung
von Ersatzmal3nahmen kann der Eingriff in das Schutzgut Boden und andere

Schutzglter ausgeglichen werden.

3.4 Immissionen

Bei der Aufstellung von Bauleitplanen sind die Belange des Immissionsschutzes als
Bestandteil der Belange des Umweltschutzes gem. § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB zu

bertcksichtigen.

Von dem Plangebiet kénnen insbesondere Larmimmissionen ausgehen und auf die
angrenzende Mischnutzungen und die nérdliche Wohnbebauung einwirken. Hierbei
kann es sich um Aktivitdten und Nutzungen handeln, die im Zusammenhang mit der
Feuerwehr bzw. auf dem Gelande der Feuerwehr durchgefiihrten Aktivitaten auftreten.
Im Rahmen des parallel stattfindenden Bebauungsplanverfahren wurde eine

schalltechnische Untersuchung fir die geplante Nutzung angefertigt.

Geruchliche Belastungen sowie Staub sind mit der geplanten Nutzung in der Regel nicht
verbunden. Die von den angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen hervorgehenden
Geruchsimmissionen sind als ortstiblich zu bezeichnen und zu dulden. Gleiches gilt fur
Staubbelastungen. Aus der saisonal bedingten Bewirtschaftung von landwirtschaftlichen
Flachen kénnen Geruchs- und Staubimmissionen auf die geplante Gemeinbedarfsflache
einwirken. Die Bewirtschaftung erfolgt jedoch entsprechend den Grundsatzen einer
»guten fachlichen Praxis®, sodass erhebliche Beeintrachtigungen im Gebiet selbst nicht
zu erwarten sind. Ansonsten sind diese Einwirkungen als saisonal begrenzte Ereignisse

hinzunehmen.

Auf die genannten Immissionsschutzrechtlichen Belange wird auf Ebene der

verbindlichen Bauleitplanung né&her eingegangen.

11
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4 Klimaschutz und Klimaanpassung

Der Anderungsbereich nimmt aufgrund der bisher unbebauten Flache an der
Kaltluftentstehung und am Kaltlufttransport teil. Da die beanspruchte Grundstuicksflache
des Planbereiches in Bezug auf die umgebenden von Bebauung freigehaltenen
Bereiche (Ackerflachen) nur als sehr kleinraumig zu beschreiben ist, ist die Relevanz
dieser Flache in Bezug auf die Bedeutung fiir den Klimaschutz nur von untergeordneter
Bedeutung. Der im Planbereich zu deckende Baulandbedarf wirde auch an einer
anderen Stelle entsprechende Inanspruchnahmen von Freiflachen bewirken. Im
Rahmen der parallel in Aufstellung befindlichen Bebauungsplanung werden die
Uberbaubaren Grundsticksflachen und die Gebdude derart begrenzt, dass auch
zukUnftig ausreichend Kaltluft in den angrenzenden Siedlungsbereich eindringen und zu

einem Luftaustausch beitragen kann.

Durch die Planung und die Standortwahl werden Eingriffe in die umgebenden
landschatftlich pragenden Vegetationsstrukturen vermieden bzw. durch Festsetzung der
Anpflanzung von Baumen und Strauchern auf Ebene des Bebauungsplanes
kompensiert, sodass sich in diesem Bereich keine negativen Auswirkungen auf die
Regulierung des CO2-Gehaltes der Luft und die Sauerstoffproduktion ergeben. Vielmehr
wird die Sauerstoffproduktion als auch die Bindung von Staubpartikeln durch die
festgesetzten PflanzmaRnahmen geférdert und ein Beitrag zur Reduzierung der

Bodenerosion geleistet.

5 Umwelteinfliisse

Bei der Aufstellung, Anderung oder Erganzung der Bauleitplane ist gem. § 1a Abs. 3
BauGB die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich erheblicher
Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und Funktionsfahigkeit
des Naturhaushalts in ihren in 8 1 Abs. 6 Nr. 7 a BauGB genannten Schutzgtitern (Tiere,
Pflanzen, Boden, Flache, Wasser, Luft, Klima und das Wirkungsgefiige zwischen ihnen
sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt) in der Abwagung gem. 8 1 Abs. 7

BauGB zu berucksichtigen.

Es wurde ein Umweltbericht angefertigt, welcher die ermittelten, bewerteten und
beschriebenen voraussichtlichen Umweltauswirkungen der Planung ausfuhrlich

dargelegt. Der Umweltbericht ist Teil der Begriindung.
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6 Eingriffsregelung

Die in dem Umweltbericht geforderten Ausgleichsmaflinahmen, werden auf Ebene der
verbindlichen Bauleitplanung konkretisiert und als textliche und zeichnerische

Festsetzung in den Bebauungsplan integriert.

7 Finanzielle Auswirkungen

Die Kosten fur die Flachennutzungsplananderung, fir die Bebauungsplanaufstellung
und die spatere Ausfuihrung werden von der Stadt Konigslutter am Elm getragen.

8 Sonstige Hinweise

Sollten bei der Realisierung des Baugebietes Sachen oder Spuren angetroffen werden,
bei denen Anlass zu der Annahme gegeben ist, dass sie Kulturdenkmale sind (Boden-
funde) so werden diese gemal 8§ 14 NDSchG bei der Kreisarchaologie des Landkreises
Helmstedt, dem Landesamt flir Denkmalpflege, Stiitzpunkt Braunschweig oder der Stadt

Kdnigslutter am EIm umgehend gemeldet

9 Ablauf des Planverfahrens

Friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB wurde in der Zeit
vom 10.12.2021 bis 14.01.2022 durchgefihrt.

Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange /

Nachbargemeinden

Die Behorden und sonstigen Trager o¢ffentlicher Belange gem. 8 4 Abs. 1 BauGB sowie
die Nachbargemeinden gem. § 2 Abs. 2 BauGB wurden mit Schreiben vom 16.11.2021

mit einer Frist zum 20.12.2021 aufgefordert eine Stellungnahme abzugeben.

Offentliche Auslegung / Beteiligung der Behdrden und Nachbargemeinden

Die offentliche Auslegung gem. 8§ 3 Abs. 2 hat vom XX.XX.XXXX bis zum XX.XX.XXXX
stattgefunden. Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2
BauGB sowie die Nachbargemeinden gem. § 2 Abs. 2 BauGB wurden mit Schreiben
vom XX.XX.XXXX mit einer Frist zum XX.XX.XXXX aufgefordert eine Stellungnahme

abzugeben.

Die in den einzelnen Verfahrensschritten eingereichten Stellungnahmen wurden in Form

einer Abwagungstabelle gem. 8§ 1 Abs. 7 BauGB bewertet und abgewogen.
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10 Verfahrensvermerk

Die Begrindung hat mit dem zugehorigen Beiplan gem. 8§ 3 Abs. 2 BauGB vom
XX XX XXXX bis zum XX XX.XXXX ausgelegen.

Sie wurde unter Behandlung/Berucksichtigung der zu den Bauleitplanverfahren
eingegangenen Stellungnahmen in der Sitzung am XX.XX.XXXX durch den Rat der
Stadt Konigslutter am Elm als Begrindung zur 54. Anderung des

Flachennutzungsplanes beschlossen.
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