PLANZEICHERKLARUNG

1. Art der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches - BauGB,
§§ 1 bis 11 der Baunutzungsverordnung - BauNVO)

1.1.3. Allgemeine Wohngebiete
(§ 4 BauNVvO)

Flllschema Nutzungsschablone

Art der baulichen
Nutzung

Grundflachenzahl 1

Grundflachenzahl 2 offene Bauweise

max. Traufhohe A max. Traufhohe B

6. Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

6.3. Verkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung

E Offentliche Parkflache

Uberfihrende Verkehrswege
(privat)

Uberfiihrender Verkehrsweg
(6ffentlich)

v v v w 6.4. Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

6.4. Einfahrtbereich

9. Grinflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

9. Private Grinflachen

10. Wasserflachen und Flachen fir die
Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz
und die Regelung des Wasserabflusses
(§ 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 4 BauGB)

10.1. Wasserflachen

13. Planungen, Nutzungsregelungen, Ma3nahmen und
Flachen fir Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Umgrenzung von Flachen fir
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Natur und Landschaft

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6
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15. Sonstige Planzeichen

Umgrenzung von Flachen
15.3. Garagen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)

Mit Geh-, Fahr- und
Leitungsrechten zu belastende
nnonoaamnl 455, Flachen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6
BauGB)
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PRAAMBEL

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches
(BauGB), der §§ 80 und 84 der Niedersachsischen Bauordnung
(NBauO) und des § 58 Abs. 2 Nr. des Niedersachsischen
Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG), hat der Rat der Stadt
Konigslutter am EIm diesen Bebauungsplan "Erweiterung
Stadtzentrum | - Wohnanlage an der Lutter", zugl. tiw. Aufhebung des
Bebauungsplans "Erweiterung Stadtzentrum 1", bestehend aus der
Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen Festsetzungen als
Satzung beschlossen.

Ausfertigungsvermerk

Der Bebauungsplan "Erweiterung Stadtzentrum | - Wohnanlage an
der Lutter", zugl. tiw. Aufhebung des Bebauungsplans "Erweiterung
Stadtzentrum I" wird hiermit ausgefertigt.

Satzungsbeschluss

Der Rat der Stadt Koénigslutter am Elm hat den Bebauungsplan nach
Priifung der Stellungnahmen gemal § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2
BauGB in seiner Sitzung am ..... ..... 20..... als Satzung (§ 10
BauGB) sowie die Begriindung beschlossen.
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Peter Teicher Architekt + Stadtplaner BDA
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Umgrenzung der Flachen fir
Vorkehrungen zum Schutz
156, 9egen schadliche Umwelt-

*+ einwirkungen im Sinne des
Bundes-Immissionsschutz-
gesetzes, Umgrenzungen der
Flachen fir besondere
Anlagen und Vorkehrungen
zum Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen im Sinne
des Bundes-Immissions-
schutzgesetzes (§ 9 Abs. 1
Nr. 24 und Abs. 4 BauGB)

I I 15.13. Grenze des raumlichen

Koénigslutter am Elm, den ..... ..... 20.....
Kénigslutter am Elm, den ... ..... 20.....
Konigslutter am Elm, den ..... ..... 20..... Siegel Der Blrgermeister
.................................... Der Birgermeister
Siegel Der Blirgermeister Kartengrundlage: Auszug aus den Geobasisdaten des Landesamtes fir Geoinformation und Q
Landesvermessung Niedersachsen, © 2022 | Auftragsnummer: 22PL1146/2 LGLN
Cechtskcat TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Im Amtsblatt fir den Landkreis Helmstedt ist gemal § 10 Abs. 3
BauGB am ..... ..... 20..... bekannt gemacht worden, dass die Stadt
Konigslutter am EIm diesen Bebauungsplan "Erweiterung
Stadtzentrum | - Wohnanlage an der Lutter", zugl. tiw. Aufhebung des
Bebauungsplans "Erweiterung Stadtzentrum I" beschlossen hat.

Mit dieser Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan "Erweiterung
Stadtzentrum | - Wohnanlage an der Lutter", zugl. tiw. Aufhebung des
Bebauungsplans "Erweiterung Stadtzentrum I" in Kraft.

Koénigslutter am Elm, den ..... ..... 20

Der Blrgermeister

Beteiligung der Offentlichkeit

Die 6ffentliche Auslegung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB hat in der Zeit
.......... 20..... bis ..... ..... 20..... einschlieBlich stattgefunden.

Die erneute &ffentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB i.V.m.

§ 4a Abs. 3 BauGB hat in der Zeit vom ..... ..... 20..... bis ..... ...
20..... einschliel3lich stattgefunden.

Konigslutter am EIm, den ..... ..... 20.....

Siegel Der Birgermeister

BEARBEITUNG

Der Bebauungsplan "Erweiterung Stadtzentrum | - Wohnanlage an
der Lutter", zugl. tiw. Aufhebung des Bebauungsplans "Erweiterung
Stadtzentrum I" wurde ausgearbeitet von:

Amtshof Eicklingen Planungsgesellschaft Mbh & Co. KG
Muhlenweg 60
29358 Eicklingen

Eicklingen, den ..... ..... 20

Planverfasser

1 Geltungsbereiches

(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher

oo o009 1514 Nutzungen
"7 (§1Abs.4,§16 Abs. 5
BauNVO)

Nachrichtliche Ubernahmen

Loschwasserentnahmestelle:
mobiler Saugkorb

VERFAHRENSVERMERKE

Aufstellungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Konigslutter am Elm hat in
seiner Sitzung am ... ... 20..... die Aufstellung des
Bebauungsplanes "Erweiterung Stadtzentrum | - Wohnanlage an der
Lutter", zugl. tlw. Aufhebung des Bebauungsplans "Erweiterung
Stadtzentrum I" beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss ist gemaR § 2 Abs. 1 BauGB in der zur Zeit

gultigen Fassung am ..... ..... 20..... ortstblich bekannt gemacht
worden.
Konigslutter am EIm, den ..... ..... 20.....

Siegel Der Biirgermeister

PLANGRUNDLAGE

Kartengrundlage: Automatisierte Liegenschaftskarte

Landkreis Helmstedt, Stadt Kénigslutter am Elm

Flur 14 | MaRstab: 1:1000

Herausgeber: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen Vermessungs-
und Katasterverwaltung, © 2022

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters
und weist die stadtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie
StralRen, Wege und Platze vollstdndig nach (Stand vom 30.03.2022).
Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen
Anlagen geometrisch einwandfrei. Die Ubertragbarkeit der neu zu
bildenden grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

Wolfsburg, den ..... ..... 20.....

Amtl. Vermessungsstelle, Unterschrift

A PLANUNGSRECHTLICHE
FESTSETZUNGEN
(§ 9 BAUGB UND BAUNVO)

1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und Nr. 5 BauGB)

1.1 Die in § 4 Abs. 2 zulassige Nutzung 3. ,Anlagen fiir kirchliche,
kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke" ist nur

zugelassen, solange sie die Hauptnutzung des Wohnens nicht stort
und diesem untergeordnet bleibt.

1.2 Die in § 4 Abs. 2 zugelassene Nutzung 2. ,die der Versorgung des
Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie
nicht stérenden Handwerksbetriebe” ist im Geltungsbereich dieses
vorhabenbezogenen Bebauungsplans nicht zugelassen.

1.3 Die in § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen
1. - 4. sind nicht zugelassen.

1.4 AuRer fiur Brandschutz- und SicherungsmafRnahmen sind
Ausnahmen nicht zulassig.

2 MaRB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

2.1 Die Grundflachenzahl (§ 19 Abs. 1 BauNVO) GRZ 1 betragt 0,4.
2.2 Fir die Errichtung von Nebenanlagen nach § 14 BauNVO sowie
von Stellplatzen und Garagen sowie Tiefgaragen nach § 12 BauNVO

wird als zweite Grundflachenzahl die GRZ 2 mit 0,75 festgesetzt.

2.3 Die Hohe der baulichen Anlagen betragt beim Haus A = 9,95 m =
138,88 G.NN, beim Haus B = 10,95 m = 139,88 ii.NN.

2.4 Als oberer Bezugspunkt der Hohe der baulichen Anlagen wird die
Traufhdhe (TF) festgesetzt.

2.5 Der untere Bezugspunkt ist die HOhe der nachstgelegenen
offentlichen Verkehrsflache, das ist die Hohe der offentlichen
Verkehrsflache des Parkplatzes P4 Niedernhof.

3 Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird die offene Bauweise
nach § 22 Abs. 1 BauNVO festgesetzt.

4 Verkehrsflachen mit besonderer Zweckbestimmung (§ 9 Abs. 1
Nr. 11 BauGB)

4.1 Die Verkehrsfléche mit besonderer Zweckbestimmung ,Offentliche
Parkflache® dient auch der o&ffentlichen ErschlieBung der Flurstiicke
152/3, 152/5, 156, 157/3, 353/3, 153/7, 350/753, 153/12 und 153/15.

4.2 Die Verkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung ,Zufahrt1“
ist eine Offentliche Verkehrsflache. Die Verkehrsflachen mit
besonderer Zweckbestimmung ,Zufahrt2“ und "Zugang" sind private
Verkehrsflachen.

4.3 Die Einfahrt von der BundesstraRe zwischen der von Siiden
gerechneten zweiten und dritten Stellplatzflache dient ausschlieBlich
der Nutzung durch die Feuerwehr und anderer Rettungsfahrzeuge.

4.4 Im Bereich der Verkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung
"Offentliche Parkflache" gilt gemaR § 9 Abs. 1 Ziff. 25a und Abs. 6
BauGB folgendes: Zu pflanzen sind je sechs Stellplatze ein
Einzelbaum wie Winterlinde, Rosskastanie, Sommerlinde, Spitzahorn.
Die Baume sind im Bereich der Stellplatze zu pflanzen und im Falle
ihres Abgangs durch neue Baume zu ersetzen.

5 Private Griinflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

5.1 In der privaten Grinflache sind der Grinflache untergeordnete
bauliche Anlagen wie Gartenhiitte und Unterstand zulassig.

6 Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

6.1 Die festgesetzte ,Flache zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)"“ ist
vor entgegenstehenden Nutzungen, z. B. Versiegelungen, dauerhaft
freizuhalten. Die Boschungsbereiche sind als Griinlandbereiche zu
erhalten und dirfen nur extensiv genutzt werden.

6.2 Ausnahmen sind nur zur Querung mittels Briicken gestattet. Diese
sind so anzulegen, dass keine zusétzlichen negativen Auswirkungen

auf das Wasser und die begleitenden Griinlandbereiche zu erwarten
sind.

7 Geh- und Fahrrechte (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

7.1 Entlang der Lutter wird auf ihrer &stlichen Seite ein 3,5 Meter
breites Geh- und Fahrrecht zugunsten des Unterhaltungsverbandes
Schunter und seiner Rechtsnachfolger festgesetzt.

8 MaBnahmen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
durch Gerausche (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

8.1 Die zeichnerisch festgesetzten maRgeblichen AufRenlarmpegel La
sind gemal DIN 4109-1 ,Schallschutz im Hochbau“ (Fassung
01/2018) fir Gebaudeseiten und Dachflachen von schutzbedirftigen
Raumen zur Auslegung der Anforderungen an die gesamten
bewerteten Bau-Schallddmm-MaRe R'w,ges zugrunde zu legen.

8.2 Die Anforderungen an die gesamten bewerteten Bau-
Schalldémm-MaRe R'w,ges der AuBenbauteile von schutzbedirftigen
Raumen ergibt sich aus den mafigeblichen Auflenlarmpegeln La unter
Bericksichtigung der unterschiedlichen Raumarten entsprechend
Gleichung (6) der DIN 4109-1 (Fassung 01/2018) wie folgt:

R'w,ges = La - KRaumart

Dabei ist:
* KRaumart = 30 dB fir Aufenthaltsrdume in Wohnungen,
Unterrichtsraume und Ahnliches;
+  KRaumart = 35 dB fiir Biiroradume und Ahnliches;
*  Lader maRgebliche AuRenlarmpegel.

8.3 Mindestens einzuhalten sind:
+ Rw,ges = 30 dB fir Aufenthaltsraume in Wohnungen,
Unterrichtsraume, Biirordume und Ahnliches.

Die erforderlichen gesamten bewerteten Bau-Schallddmm-MaRe
R'w,ges sind in Abhangigkeit vom Verhaltnis der vom Raum aus
gesehenen gesamten Aulienflache eines Raumes SS zur Grundflache
des Raumes SG nach DIN 4109-2 (Fassung 01/2018), Gleichung (32)
mit dem Korrekturwert KAL nach Gleichung (33) zu korrigieren. Die
Einhaltung der Anforderungen ist im Rahmen des bauordnungs-
rechtlichen Antragsverfahrens DIN 4109-2 (,Schallschutz im Hochbau
— Teil 2: Rechnerische Nachweise zur Erflllung der Anforderungen®,
Januar 2018, Bezugsquelle Beuth Verlag GmbH, Berlin)
nachzuweisen.

8.4 Zur Beliftung von Schlafraumen, Kinderzimmern und Einraum-
wohnungen sind bei maRgeblichen AuRenlarmpegeln von La > 65
dB(A) schallddmpfende Luiftungssysteme erforderlich, die auch bei
geschlossenen Fenstern fir den notwendigen Luftwechsel sorgen. Die
geforderte Luftschallddmmung der Aufllenbauteile darf dabei nicht
unterschritten werden.
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8.5 Die vorhandenen Garagen dienen als aktive Larmschutzmaf3-
nahme und sind dauerhaft zu erhalten, zu ersetzen oder durch eine
4 m hohe Larmschutzwand zu ersetzen.

9 Durchfiihrungsvertrag geméaR § 12 Abs. 3a BauGBi.V.m. § 9
Abs. 2 BauGB

Im Rahmen des festgesetzten Allgemeinen Wohngebiets (WA) sind
nur solche Vorhaben zuldssig, zu deren Durchfilhrung sich der
Vorhabentrager im Durchfiihrungsvertrag verpflichtet.

B HINWEISE

1 Wahl von Lichtquellen mit fiir Insekten wirkungsarmem
Spektrum

Hingewiesen wird die Verwendung von LED-Leuchtmitteln in einer
warmweilen Lichtfarbe fiir die Beleuchtung der 6ffentlichen Bereiche.
Die AuRenflachentemperatur darf 60 Grad nicht Uberschreiten. Die
Leuchtmittel sollen mdglichst keine kurzwelligen blauen und keine
UV-Lichtanteile besitzen. Durch die Verwendung von vollstandig
abgeschlossenen Lampengehadusen soll zudem das Eindringen von
Insekten verhindert werden.

2 Archéologische Verdachtsfille

Der Landkreis Helmstedt weist darauf hin, dass sich aufgrund der
direkten N&he zu archdologischen Fundstellen und der Lage des
Plangebietes, der Vorhabenbereich in einer archéologischen
Verdachtsflache befindet. Daher ist es erforderlich gem. § 13 des
Niedersachsischen Denkmalschutzgesetzes (NDSchG), im Vorfeld von
Baumalnahmen oder der ErschlieBungsarbeiten archaologische
Prospektionen in Form von Sondageschnitten mit dem Bagger,
Begehungen mit und ohne der Metallsonde durchzufiihren.

Fir moéglicherweise auftretende Bodenfunde ist eine notwendige Frist
fuir die Dokumentation und Bergung zu gewahren. Fir die
archdologischen Untersuchungen ist gem. 8§13 NDSchG eine
archaologische Fachfirma zu beauftragen.

Sollten bei den Bauarbeiten Sachen oder Spuren gefunden werden,
die auf Kulturdenkmale (d.h. Bodenfunde in Form von z.B. Knochen,
GefaRscherben, Steinwerkzeuge, Mauern, Bodenverfarbungen)
schlieBen lassen, so sind diese gemalR § 14 Abs. 1 NDSchG
unverzuglich der Kreisarchaologie (Frau Palka, Tel. 05351/121-2205,
E-Mail: agathe.palka@landkreis-helmstedt.de), dem Landesamt fir
Denkmalpflege, Stiitzpunkt Braunschweig (Herrn Dr. Geschwinde, Tel.
0531/121-606-10) oder der Gemeinde anzuzeigen. Der Landkreis
weist darauf hin, dass derjenige ordnungswidrig handelt, der
vorsatzlich oder fahrlassig die o. g. Anzeige nicht unverziglich
erstattet. Zusatzlich zu den oben genannten Anforderungen sind die
Erdarbeiten in jedem Falle spatestens zwei Wochen im Vorfeld bei der
Unteren Denkmalschutzbehdrde anzuzeigen.

Stadt Konigslutter am Elm

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 48

"Erweiterung Stadtzentrum I",

zugleich tlw. Aufhebung Bebauungsplan "Stadtzentrum I"

Bebauungsplan der Innenentwicklung gem. § 13a BauGB
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