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1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

MD

Dorfgebiete gem. § 11 BauNVO

MDW Dérfliche Wohngebiete gem. § 5a BauNVO

2. MAR DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauGB)

0.3 Grundflachenzahl

] Anzahl der Vollgeschosse

Hmax

Maximale Gebaudehdhe

3. BAUWEISE, BAULINIE, BAUGRENZEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

ETE——— Baugrenze
ED Nur Einzel- oder Doppelhduser zuléssig
EDH Einzel- oder Doppelhauser oder Hausgruppen zulassig
[o) Offene Bauweise

4. VEKEHRSFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

StralRenbegrenzungslinie

StraBenverkehrsflachen

5. GRUNFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

Private Griinflachen

O“ 0‘.

Parkanlage
“‘

6. WASSERFLACHEN UND FLACHEN FUR DIE
WASSERWIRTSCHAFT, DEN HOCHWASSERSCHUTZ UND DIE
REGELUNG DES WASSERABFLUSSES

(§ 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6 BauGB)

Wasserflachen

7. FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN, FUR DIE
ABFALLENTSORGUNG UND ABWASSERBESEITIGUNG
(§ 9 Abs. a Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB)

w

8. FLACHEN FUR DIE LANDWIRTSCHAFT UND WALD
(§ 9 Abs. 1 Nr. 18 und Abs. 6 BauGB)

Flachen fir Versorgungsanlagen mit der Zweckbestimmung:
Abwasser

Landwirtschaftliche Flache

9. REGELUNGEN FUR DIE STADTERHALTUNG UND FUR DEN
DENKMALSCHUTZ
(§ 9 Abs. 6 und § 172 Abs. 1 BauGB)

[(B1]

10. MIT GEH-, FAHR- UND LEITUNGSRECHTEN ZU BELASTENDE
FLACHEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)

Umgrenzung von Gesamtanlagen (Ensembles), die dem
Denkmalschutz unterliegen

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht belastete Flache

11. SONSTIGE PLANZEICHEN
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Grenze des rdaumlichen Geltungsbereichs

Abgrenzung des Males der Nutzung innerhalb eines
Baugebietes

Il f Kennzeichnung der Larmpegelbereiche gem. DIN 4109-1:2018-01

12. DARSTELLUNGEN PLANGRUNDLAGE

Gebaude mit Hausnummer

e Flurstiicksgrenze
/4 Flursticksnummer
@ FuR- und Fahrradweg
AQ Wald

Griinanlage

GESETZLICHE GRUNDLAGEN

b)

c)

d)

e)

9)

h)

Baugesetzbuch (BauGB)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634),
zuletzt gedndert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 12. August 2025 (BGBI. 2025 |
Nr. 189)

Baunutzungsverordnung (BauNVO)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786),
zuletzt geadndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr.
176)

Planzeichenverordnung (PlanZV)
in der Fassung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt gedndert
durch Artikel 6 des Gesetzes vom 12. August 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189)

Niedersdchsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG)

in der Fassung vom 17. Dezember 2010 (Nds. GVBI. S. 576 - VORIS 20300),
zuletzt geadndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 29. Januar 2025 (Nds. GVBI.
2025 Nr. 3)

Niedersachsische Bauordnung (NBauO)
in der Fassung vom 3. April 2012 (Nds. GVBI. S. 46 - VORIS 21072), zuletzt
geéandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 25. Juni 2025 (Nds. GVBI. 2025 Nr. 52)

Gesetz iliber die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 18. Méarz 2021 (BGBI. | S. 540), zuletzt
geandert durch Artikel 10 des Gesetzes vom 23. Oktober 2024 (BGBI. 2024 | Nr.
323)

Niedersdchsisches Naturschutzgesetz (NNatSchG)
in der Fassung vom 19. Februar 2010 (Nds. GVBI. S. 104 - VORIS 28100), zuletzt
geandert durch Gesetz vom 29. Januar 2025 (Nds. GVBI. 2025 Nr. 5)

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)
in der Fassung vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542) zuletzt geandert durch Artikel 48
des Gesetzes vom 23. Oktober 2024 (BGBI. 2024 | Nr. 323)

Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 17. Mai 2013 (BGBI. | S. 1274; 2021 1 S.
123) zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 12. August 2025 (BGBI.
2025 | Nr. 189)

Niedersadchsisches Denkmalschutzgesetz (NDschG)

in der Fassung vom 30. Mai 1978 (Nds. GVBI. S. 517 - VORIS 22510 01 00 00 000
-) zuletzt geédndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 12. Dezember 2023 (Nds.
GVBI. S. 289)

ORTLICHE BAUVORSCHRIFT

HINWEISE

Sollten bei Aushubarbeiten Bodenverhaltnisse vorgefunden werden, die untypisch
fur dieses Gebiet sind oder auf eine Altablagerung hindeuten, ist diese dem
Umweltamt des Landkreis Helmstedt mitzuteilen.

Sollten bei der Realisierung des Baugebietes Sachen oder Spuren angetroffen
werden, bei denen Anlass zu der Annahme gegeben ist, dass sie Kulturdenkmale
(Bodenfunde) sind, so werden diese gemaR § 14 NDSchG bei der Unteren
Denkmalbehérde des Landkreises Helmstedt oder der Stadt Konigslutter am Elm
umgehend gemeldet.

Bei Planung und Durchfiihrung der Bodenarbeiten ist durch eine bodenkundliche
Baubegleitung zu gewahrleisten, dass die Belange des Bodenschutzes und hier
insbesondere die DIN-Norm 19639 beachtet werden.

Sollen im Rahmen der Herstellung eines tragfahigen Baugrundes (z. B.
Baugrundverbesserung fiir Gebdude und Straen) oder zur Gelandeauffiillung
Boden- oder Recyclingmaterialien (z. B. Boden von anderen Standorten, Schlacke
etc.) aufgebracht werden, so ist vorab sicherzustellen, dass von diesen Materialien
keine Geféhrdung fiir das Grundwasser und den Boden ausgeht. Hierbei sind die
Anforderungen der Ersatubaustoffverordnung (EBV) und Technische Regel (TR)
Boden zu beachten.

Zur Beurteilung fur den Einbau von ortsfremden Materialien ist u. a. die Kenntnis
Uiber das Vorhandensein von Grund- oder Schichtenwasser sowie tiber den
Grundwasserstand erforderlich.

MaRnahmen zur Baugrundverbesserung durch Bodenaustausch und
Bodenauffullungen mit ortsfremden Materialien dirfen erst nach Zustimmung der
Unteren Bodenschutzbehérde vorgenommen werden.

VermeidungsmaBnahme V1 - Einhaltung der Brut- und Setzzeit

Zur Vermeidung der Tétung, Stérung oder Schadigung von britenden oder ruhenden
Altvogeln sowie ihren Entwicklungsformen darf die Baufeldfreimachung nur zwischen
dem 1. Oktober bis zum 28. Februar erfolgen. Die Einhaltung der zeitlichen
Einschrankung erméglicht die Sicherung der Tiere sowie ihren genutzten
Fortpflanzungs- und Ruhestatten.

VermeidungsmaBnahme V2 - Vergramung fiir Arbeiten in der Brut- und Setzzeit
Bei einer Baufeldfreimachung innerhalb der gesetzlichen Brut- und Setzzeit des 28.
Februar bis 1. Oktober ist ein Verschluss der Nisthéhlen bis zum 28. Februar
vorzunehmen sowie Gebisch- und Baumbriter durch das Anbringen von Flatterband
fernzuhalten.

Vor der Baufeldfreimachung sind fur die Mehlschwalbe vorgezogene
Ausgleichmafinahmen (vgl. Vorgezogene Ausgleichmafinahme V2) in Form von
kanstlichen Nisthilfen im Verhaltnis 1:3 anzubringen.

VermeidungsmaBnahme V3 - Reduzierung der Lichtverschmutzung

Um die Lichtverschmutzung zu reduzieren und somit die Einhaltung des
Stérungsverbotes gem. § 44 Abs. 1 Nr. 2 sicherzustellen, ist eine Reduzierung der
Beleuchtung notwendig.

Gesteuerte Lichtquellen sind in niedriger Hohe anzubringen. Es sind voll abgeschirmte
Leuchten mit flachem Schutzglas zu verwenden. AuRerdem sind Lampen zu
verwenden, die integrierte Leuchtmittel nutzen.

Die Birnen, die verwendet werden, sind nur in warmweil} bis maximal 3.000 Kelvin
zulassig.

1.1

1.2

2.1

2.2
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3.1

3.2

4.1

4.2

4.3

4.4

4.5

4.6

5.1

6.1

GELTUNGSBEREICH

Raumlicher Geltungsbereich

Diese OBV gilt fiir das Plangebiet des Bebauungsplanes Schickelsheim Nr. 1 -
"Domane Schickelsheim" mit &rtlicher Bauvorschrift

Die genaue Begrenzung des Geltungsbereiches ist aus der Planzeichnung
ersichtlich.

Sachlicher Geltungsbereich

Die Regelung der OBV setzt einen Rahmen fiir die Gestaltung der Dacher und
Einfriedungen.

DACHER

Déacher der Hauptgebaude sind nur als Satteldach mit einer Neigung von = 15°
zulassig. Untergeordnete Dacher und Anbauten, Wintergarten und Gauben sind
auch mit geringeren Neigungen zulassig.

Dachflachen sind in Material, Form und Farbe einheitlich oder farblich
changierend zulassig. Eine glasierte (mit keramischem Uberzug versehene) oder
sonstige reflektierende Dacheindeckung ist unzulassig.

Fur die Oberflachen von Dacheindeckungsmaterialien sind neben naturfarbenden
Tonziegeln und Schiefer nur Deckungen in den Farben rot, rotbraun, braun und
anthrazit zulassig.

Wintergarten, Terrassenlberdachungen, Gewachshauser und Anlagen zur
Nutzung von Solarenergie sind von den Vorschriften der Absatze 2.1, 2.2 und 2.3
ausgenommen.

EINFRIEDUNGEN

Einfriedungen zur 6ffentlichen Verkehrsflache sind nur in der folgenden Art und
Weise

zuléssig:

- als lebende Hecke aus Laubgehdlzen;

- als massive Mauer aus Naturstein, Mauerziegel oder verputzt;

- als Holzzaune.
ErschlieBungsseitig sind Einfriedungen nur bis zu einer gewachsenen Héhe von
1,2 m, gemessen von der Geléndeoberflache, zulassig.

GESTALTUNG DER AURENWANDE

Fur die Fassaden sind grelle und sog. Leuchtfarben (z. B. RAL-F7, RAL-1026,
RAL-2007) nicht zugelassen.
Die sichtbaren Wandbauteile sind zulassig als

a) Ziegelfassade,

b) Putzfassade,

c) konstruktives Holzfachwerk,

d) Natursteinfassade

e) Holzfassade

Kombinationen sind innerhalb der Fassade zuléssig.
Ziegelfassaden
Ziegelmauerwerk ist zulassig in den Farbtdnen rot bis rotbraun (einschlieRlich
Zwischenténen) des Farbregisters RAL 840 HR.
Unzulassig sind besandete, glasierte sowie hochglanzende Ziegel.
Putzfassaden
Putz ist zuléssig in hellen gedeckten Farben aus den Bereichen gelb, beige,
braun, rotbraun, rot, griin und warmes grau in Hellbezugswerten von 30 - 60.
Holzfassaden, Natursteinfassaden und AulRenwandbauteile aus konstruktiven
Holzfachwerk sind nur in ihren naturbelassenen Farbtonen, deren Imitationen
oder den unter 4.3 und 4.4 aufgefiihrten Farbtonen zulassig.
Auf 10% der jeweiligen Fassadenflache sind auch abweichende Materialien
zuléssig, die nicht glanzend sind.

ORDNUNGSWIDRIGKEITEN

Ordnungswidrig handelt nach § 84 Abs. 3 und 4 NbauO, wer vorsatzlich oder
fahrlassig eine BaumaRnahme durchfiihrt oder durchfiihren lasst, die nicht den
Anforderungen des §§ 2 und 3 dieser OBV entspricht. Die Ordnungswidrigkeiten
kénnen gem. § 80 Abs. 3 NBauO mit einer GeldbuRe geahndet werden.

AUSNAHMEN

Von der ortlichen Bauvorschrift kdnnen Abweichungen zugelassen werden, wenn
die Ziele der Satzung nicht gefahrdet und sonstige &ffentliche Belange nicht
beeintrachtigt werden.

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1.1

1.2

2.1

2.2
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3.1

3.2

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Dorfgebiet gem. § 5 BauNVO

In den Dorfgebieten (MD 1-4) sind gemaf § 5 Abs. 2 der Baunutzungsverordnung

(BauNVO) folgende Nutzungen zuldssig:

- Wirtschaftsstellen land- und forstwirtschaftlicher Betriebe und die
dazugehoérigen Wohnungen und Wohngebaude

- Kleinsiedlungen einschlieBlich Wohngebaude mit entsprechenden Nutzgarten
und landwirtschaftlichen Nebenerwerbsstellen

- Sonstige Wohngebaude

- Betriebe zur Be- und Verarbeitung und Sammlung land- und forstwirtschaftlicher
Erzeugnisse

- Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des
Beherbergungsgewerbes

- sonstige Gewerbebetriebe

- Anlagen fir ortliche Verwaltung sowie kirchliche, kulturelle, soziale,
gesundheitliche und sportliche Zwecke

- Gartenbaubetriebe

Tankstellen gemaf § 5 Abs. 2 BauNVO sowie Vergnligungsstatten gemaR § 5 Abs.

3, sind in den Dorfgebieten unzulassig.

Dérfliches Wohngebiet gem. § 5a BauNVO

In den doérflichen Wohngebieten (MDW 1-3) sind gemaR § 5a Abs. 2 BauNVO

folgende Nutzungen zulassig:

- Wohngebaude

- Wirtschaftsstellen land- und forstwirtschaftlicher Nebenerwerbsbetriebe und die
dazugehoérigen Wohnungen und Wohngebaude

- Kleinsiedlungen einschlieflich Wohngeb&ude mit entsprechenden Nutzgarten

- Nicht gewerbliche Einrichtungen und Anlagen fur die Tierhaltung

- Die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden sowie Schank- und
Speisewirtschaften

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes

- Sonstige Gewerbebetriebe

- Anlagen fur ortliche Verwaltung sowie kirchliche, kulturelle, soziale,
gesundheitliche und sportliche Zwecke

- Gartenbaubetriebe

Tankstellen gemaR § 5a Abs. 3 BauNVO sind in den Dérflichen Wohngebieten nicht

zulassig.

MAB DER BAULICHEN NUTZUNG
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Grundflachenzahl

In den Dorfgebieten (MD 1 - 4) wird gemaR § 16 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO eine
Grundflachenzahl von 0,6 festgesetzt. Fur die dorflichen Wohngebiete MDW 1 - 2
wird eine Grundflachenzahl von 0,4 sowie fir das MDW 3 ebenfalls eine
Grundflachenzahl von 0,6 festgesetzt. Eine Uberschreitung der Grundflachenzahl
durch Garagen und Stellplatze mit Ihren Zufahrten oder Nebenanalgen i. S. d. § 14
BauNVO ist gemaR § 19 Abs. f BauNVO um bis zu 25 % zulassig.

Hoéhe baulicher Anlagen

Im Baugebiet MD 1 wird die H6he baulicher Anlagen auf maximal 20 m festgesetzt.
Im Baugebiet MD2 wird die H6he baulicher Anlagen auf maximal 16 m festgesetzt.
Im Baugebiet MD 3 und MD 4 wird die H6he baulicher Anlagen auf maximal 10 m
festgesetzt.

Im Baugebiet MWD1 wird die H6he baulicher Anlagen auf maximal 10 m
festgesetzt.

In den Baugebieten MDW 2 - 3 wird die maximale Geb&udehodhe auf 7,5 m
festgesetzt.

Die Bezugspunkte gemaR § 18 Abs. 1 BauNVO zur Héhe baulicher Anlagen werden
als oberer Bezugspunkt und unterer Bezugspunkt festgesetzt.

Den oberen Bezugspunkt bildet der hdchste Punkt des Gebaudes, hier der First.
Davon ausgenommen sind technische Aufbauten, Schornsteine oder
Antennenanlagen.

Als unterer Bezugspunkt wird die Oberkante des ErdgeschossfertigfuBbodens
bestimmt.

Anzahl der Vollgeschosse

Die zulassige Anzahl der Vollgeschosse wird gemaR § 16 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO im
MDW 1 wird auf maximal zwei festgesetzt.

In den MDW 2 und 3 wird die Anzahl der Vollgeschosse auf maximal eins
festgesetzt.

BAUWEISE
§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

Offene Bauweise

In den MDW 1-3 wird die offene Bauweise festgesetzt. Im Sinne des § 22 Abs. 2
BauNVO, diurfen Geb&ude mit seitlichem Grenzabstand ausschlieRlich als Einzel-
oder Doppelh&user und als Hausgruppen errichtet werden.

Hausgruppen
Innerhalb einer Hausergruppe sind die Traufhdhen der einzelnen Geb&ude von
mindestens 50 cm zu unterscheiden.

4 HOCHSTZULASSIGE ZAHL VON WOHNUNGEN
§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB

In den MDW 1 und 3 wird eine Begrenzung von zwei Wohneinheiten je
Wohngebaude festgesetzt.
Im MDW?2 wird eine Begrenzung von vier Wohnungen je Wohngebaude festgesetzt.

5 GRUNFLACHEN
§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

5.1 Private Grunflache mit der Zweckbestimmung Parkanlage
Im westlichen Teil des Plangebietes, ist eine private Griinflache mit der
Zweckbestimmung Parkanlage festgesetzt.

6 FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN
§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB

6.1 Abwasseranlage
Im stiddstlichen Teil des Plangebiets ist eine Flache fur Versorgungsanlagen mit der
Zweckbestimmung Abwasser festgesetzt.

7 VORKEHRUNGEN ZUM SCHUTZ VOR SCHADLICHEN
UMWELTEINWIRKUNGEN
§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

7.1 Lage der Schlafraume
Schutzbediirftige R&ume wie Schlafrdume, Ruhezimmer und Kinderzimmer sind in
Wohngebauden entlang der Landesstralle L 644 an der straRenabgewandten Seite
zu positionieren.

7.2 Aulenwohnbereiche
Im MDW?2 sind AuRenwohnbereiche wie Balkone, Dachterrassen ausschlieRlich an
den stralBenabgewandten Gebaudeseiten zu planen.

7.3 Fenster
Aufgrund der im Geltungsbereich festgestellten Uberschreitung der
Orientierungswerte gem. Schalltechnisches Gutachten (BMH, 2024), sind Fenster
von schutzwirdigen Rdumen stralRenabgewandt auszurichten.

7.4  Passiver Schallschutz
Fur den Fall, dass architektonische MafRnahmen zur Selbsthilfe (=> Grundriss-
gestaltung, Anordnung von Fenstern schutzwirdiger Rdume in den
stralRenabgewandten Gebaudeseiten) nicht vollstandig umsetzbar sind, besteht die
Méglichkeit die von einer Uberschreitung der Orientierungswerte betroffenen
Gebaudeseiten der geplanten Bebauung durch passive (bauliche)
Schallschutzmalinahmen zu schiitzen und den Schutzanspruch innerhalb der
Gebaude sicherzustellen.
Die erforderliche Schallddmmung der Umfassungsbauteile (z. B. Wande, Fenster,
Dachkonstruktionen) von schutzbedurftigen Rdumen ist nach der
bauordnungsrechtlich eingefiihrten Bauvorschrift DIN 4109 ,Schallschutz im
Hochbau“ anhand der rechnerisch ermittelten AuBenlarmbelastung zu bemessen.
Als Grundlage fur die nachfolgenden Festsetzungen wird gem. schalltechnischem
Gutachten (BMH, 2024) auf die Larmpegelbereiche der DIN 4109 abgestellt.
Die Larmpegelbereiche wurden aus den berechneten Beurteilungspegeln fir die
Nachtzeit ermittelt. Die mafigeblichen Larmpegelbereiche sind, auf Grundlage der
Anlage 3 des schalltechnischen Gutachtens (BMH, 2024), der Planzeichnung zu
entnehmen. Es sind die folgenden Auenldrmpegel zu beachten.

L, = 55 bis 68 dB(A) (entspricht den Larmpegelbereichen | - IV)

Ausnahmen von diesen Festsetzungen kénnen in Abstimmung mit den zustandigen
Fachbehdrden zugelassen werden, soweit durch einen anerkannten
Sachversténdigen nachgewiesen wird, dass geringere MaRnahmen als die oben
aufgefiihrten ausreichen.

Um einen aus verschiedenen, auch vom baulichen Schallschutz unabhangigen
Grunden erforderlichen Luftwechsel (z. B. Hygiene, Feuchte- und Schadstoffabfuhr,
Behaglichkeit) gewahrleisten zu kénnen, kann in Wohnrdumen und vergleichbar
genutzten Aufenthaltsrdumen, die nicht zum Schlafen genutzt werden, die
Raumbeliiftung - zumindest aus schalltechnischer Sicht konfliktfrei - durch das
zeitweise Offnen der Fenster sichergestellt werden.

Ab einer AuRenlarmbelastung tber 45 dB(A) nachts ist fir Schlafraume und
Kinderzimmer die gewlinschte bzw. erforderliche Raumliftung kontinuierlich tiber
eine von einem aktiven manuellen Offnen der Fenster unabhéngige Liftung zu
gewahrleisten.

8 FLACHEN UND MABNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR
ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT
§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB i. V.m. § 9 Abs. 1a Satz 2 BauGB

8.1 Vorgezogene Ausgleichs- und Vermeidungsmafinahmen
Um fortwahrend die 6kologische Funktion der Fortpflanzungs- und Ruhestatten von
Vergramung oder Umsiedlung betroffener Tiere zu gewahrleisten, werden
vorgezogene AusgleichsmaRnahmen festgesetzt. Hierbei sind nétige
Voruntersuchungen und die Umsiedlung lediglich von qualifiziertem Fachpersonal
durchzufiihren. Daruiber hinaus ist ein Jahr vor geplantem Baubeginn die
artenschutzspezifischen Untersuchungen fir die Artengruppe der Zauneidechse,
Flederm&duse sowie Mehlschwalben zu wiederholen. AuRerdem benétigt es fir die
Umsiedlung oder die Vergramung von Tieren die Einholung einer
Ausnahmegenehmigung, die beim Landkreis Helmstedt zu beschaffen ist.

Vorgezogene AusgleichsmaBnahme V1 - Schutz der Zauneidechse

Da fur die vor Ort angesiedelten Zauneidechsen keine Vergramung méglich ist, da
es an natirlichen Ausweichquartieren mangelt, ist es unumgéanglich, dass ein Jahr
vor Baubeginn Ersatzbiotope zu schaffen sind. Die Umsiedlung hat in zwei Phasen
zu erfolgen, sowohl im Friihjahr als auch im Herbst. Die Abrdumung der bisherigen
Lebensstatten hat zwischen April und August zu erfolgen.

Vorgezogene AusgleichsmaBnahme V2 - Schutz der Mehlschwalbe

Fur zerstorte Nisthdhlen bei Umsetzung der geplanten BaumaRnahmen an der
Kaserne oder anderen Gebauden sind Ersatzbiotope fiir die Mehlschwalben ein
Jahr vor Baubeginn durch qualifiziertes Fachpersonal zu schaffen.

Vorgezogene AusgleichsmaBnahme V3 - Schutz von Flederméusen

Werden bei der Umsetzung geplanter Bauvorhaben Sommer- oder Winterquartiere
von Fledermausen zerstoért, so sind fir diese ein Jahr vor Baubeginn bis zum 28.
Februar kiinstliche Ersatzlebensstatten bereitzustellen, welche von qualifiziertem
Fachpersonal zu planen und anzubringen sind.

VermeidungsmafRnahme V1 - Einhaltung der Brut- und Setzzeit

Zur Vermeidung der Tétung, Stérung oder Schadigung von britenden oder
ruhenden Altvégeln sowie ihren Entwicklungsformen darf die Baufeldfreimachung
nur zwischen dem 1. Oktober bis zum 28. Februar erfolgen. Die Einhaltung der
zeitlichen Einschrankung ermdglicht die Sicherung der Tiere sowie ihren genutzten
Fortpflanzungs- und Ruhestatten.

VermeidungsmaBRnahme V2 - Vergramung fiir Arbeiten in der Brut- und
Setzzeit

Bei einer Baufeldfreimachung innerhalb der gesetzlichen Brut- und Setzzeit des 28.
Februar bis 1. Oktober ist ein Verschluss der Nisthéhlen bis zum 28. Februar
vorzunehmen sowie Geblsch- und Baumbriter durch das Anbringen von
Flatterband fernzuhalten.

Vor der Baufeldfreimachung sind fiir die Mehlschwalbe vorgezogene
AusgleichmaRnahmen (vgl. Vorgezogene Ausgleichmafnahme V2) in Form von
kuinstlichen Nisthilfen im Verhaltnis 1:3 anzubringen.

Vermeidungsmafnahme V3 - Reduzierung der Lichtverschmutzung

Um die Lichtverschmutzung zu reduzieren und somit die Einhaltung des
Stérungsverbotes gem. § 44 Abs. 1 Nr. 2 sicherzustellen, ist eine Reduzierung der
Beleuchtung notwendig.

Gesteuerte Lichtquellen sind in niedriger Héhe anzubringen. Es sind voll
abgeschirmte Leuchten mit flachem Schutzglas zu verwenden. Auferdem sind
Lampen zu verwenden, die integrierte Leuchtmittel nutzen.

Die Birnen, die verwendet werden, sind nur in warmweif bis maximal 3.000 Kelvin
zuldssig.

9 FLACHEN FUR DAS ANPFLANZEN VON BAUMEN, STRAUCHERN UND
SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN SOWIE FUR DIE BINDUNG FUR
BEPFLANZUNGEN UND FUR DIE ERHALTUNG VON BAUMEN UND
STRAUCHERN SOWIE SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN
§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB

9.1  Anlegen eines Feuchtgebusch
Auf der Externen Ausgleichsflache mit dem Namen ,Rohrblekswiese® in der
Gemarkung Schickelsheim, Flur 3 Flurstiick 1/2 ist in einer Gréenordnung von
14.140 m? ein Feuchtgebusch als ErsatzmalRnahme anzulegen.

VERFAHRENSVERMERKE

Aufstellungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Kénigslutter am EIm hat in seiner Sitzung am
Schickelsheim Nr. 1 ,Doméane Schickelsheim” beschlossen.

.......... die Aufstellung des Bebauungsplans

Der Aufstellungsbeschluss ist gemal § 2 Abs. 1 BauGB am .......... ortstiblich bekanntgemacht worden.

Konigslutter am Elm, den ............cccoeeeeeee.

Planunterlage

Kartengrundlage: ........ccoooeeiiiiiiiiiee e

Gemarkung........cccoceeeneiriieenieeee e FIUP e MaRstab: ......ccccoviiniiii

Die Vervielfaltigung ist nur fir einige, nichtgewerbliche Zwecke gestattet (§ 13 Abs. 4 des Niedersachsischen Vermessungs- und

Katastergesetzes vom 2.7.1985, Nds. GVBI. S. 187, gedndert durch Artikel 12 des Gesetzes vom 19.9.1989, Nds. GVBI. S. 345): Die

Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie

StraRen, Wege und Platze vollstandig

nach (Stand vom ... ). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Genzen und der baulichen Anlage geometrisch

einwandfrei. Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

(Unterschrift)

Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplans wurde ausgebarbeitet von Ingenieurbiro Kuhn und Partner mbB

Braunschweig, den .........ccccoocveiiiiieenns

Planverfasser

Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Kénigslutter am EIm hat in seiner Sitzung am

Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegung wurden am ...........cccoeieeiiiinniicenen. ortsublich bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplans und der Begriindung haben vom
gemal § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen.

Konigslutter am Elm, den ..........ccccoeeiiiiniiinnns

Satzungsbeschluss

Der Rat der Stadt Kénigslutter am Elm hat den Bebauungsplan nach Priifung aller im Aufstellungsverfahren vorgebrachten
als Satzung gemaR § 10 Abs. 1

Stellungnahmen, Bedenken, Anregungen und Hinweisen in seiner Sitzung am
BauGB sowie die Begriindung beschlossen.

Konigslutter am Elm, den ........cc.cccoeeiiiiiiiienenns

Bekanntmachung und Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes ist gemaf § 10 Abs. 3 S. 1 BauGB am

Landkreis Helmstedt Nr. ......... bekannt gemacht worden.
In der Bekanntmachung ist ein Hinweis auf § 215 Abs. 2 BauGB erfolgt.

Der Bebauungsplan ist damit gemaR § 10 Abs. 3 S. 4 BauGB

AM e in Kraft getreten.

Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften

dem Entwurf des
Bebauungsplans und der Begriindung zugestimmt und seine 6ffentliche Auslegung geman § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

im Amtsblatt fir den

Innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung der SAtzung ist die Verletzung von Vorschriften gemaR § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3,

Abs. 2 und Abs. 3 Satz 2 BauGB beim Zustenadekommen der Satzung nicht geltend gemacht worden.

Konigslutter am EIm, den .........cccoeviiiiiiniicee,

UBERSICHT

PRAAMBEL

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch
Artikel 9 des Gesetzes vom 10. September 2021 (BGBI. | S. 4147) geadndert worden ist,
der §§ 55, 84 Abs. 3, 97 und 98 der Niedersachsischen Bauordnung (NBauO) und der
§§ 10 und 58 des Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes hat der Rat der
Stadt Konigslutter den Bebauungsplan Rieseberg Nr. 4 - Feuerwehrgeratehaus
Scheppau -, bestehend aus der Planzeichnung und den obenstehenden textlichen
Festsetzungen, als Satzung beschlossen.

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen
Vermessungs- und Katasterverwaltung, unmafRstéblich, © 2024
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